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2009. évi éves beszamolo kiegészitd melléklete

1. Altaldnos rész

A Determin-Plusz Kft. fétevékenysége TEAOR 6810, ingatlanforgalmazds.

Az ingatlanforgalmazdst egy kordbbi lzleti elképzelés alapjan a 2000-es évek
elejéig folytatta a Tdrsasdg, majd ledllitotta tevékenységét, és kizdrdlag a mar
megkotott szerzédések gondozdsdval foglalkozott. Az idékozben befolyd
bevételek legnagyobb hdnyadat a Tdrsasdg hosszi lejaratd kolcson formdjdban a
hasonlo tulajdonosi korhoz tartozé Determin Hitelcentrum Zrt. (1034 Budapest,
Seregély u. 9.), késébb a Determin Credit Kft (1034 Budapest, Seregély u. 9.), A
Determin Creditor Kft (1034 Budapest, Seregély u. 9.) és a Credital Kft. (1125
Budapest, Kdtvolgyi it 23.) rendelkezésére bocsdtotta. A Determin Zrt. és a
Determin Credit Kft a kolcsont azdta visszafizette.

A fentiecknek megfeleléen a bevételek donté hdnyada pillanatnyilag
kamatbevétel, amely a kdlcsonadott pénzeszksozok kamata. Ez az dllapot a tervek
szerint vdltozni fog, mivel a Tdrsasdg tulajdonosai az ingatlanforgalmazdsi
tevékenység (jrainditdsdrdl hatdroztak. Ennek kereteit az biztositja, hogy a -
kordbban jérészt ingatlanfedezet melletti kolcsonnydjtdssal foglalkozé -
Determin Hitelcentrum Zrt. meg kivdnja tisztitani portfolidjdt, amihez egy

ingatlanforgalmazé cég kozremikodése sziikséges. Ezt a szerepet tolti be a
Determin-Plusz Kft.

A tulajdonosi tervek szerint a Determin Zrt. rossz adésai dltal fedezetként
nydjtott ingatlanok a Determin-Plusz Kft. tulajdondba keriilnek, és a Tdrsasdg,
mint ingatlanforgalmazd, foglalkozik az ingatlanok értékesitésével.

A tevékenység térbeli eloszldsa:
A forgalom nagyobb hdnyada dltaldban a pécsi és soproni fidktelepeken
bonyolédik, de kiemelt perspektiva elé nézhet a budapesti iroda is. Az
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tizletkotési folyamat .aktiv' részét az ajdnlataddstdl a szerzddés lezdrdsdig
(beleértve a bizonylatoldst is) a telephely és a fidktelepek végzik, mig a
székhelyen folyik a konyvelés, a hatésdgokkal valé kapcsolattartds, valamint a
fidktelepeken folytatott tevékenység osszehangoldsa és ellendrzése.

A Determin-Plusz Kft. fentebb részletezett ingatlanforgalmazdsi tevékenysége
tobb ponton is eltér a megszokottdl. A Tdrsasdg dltal értékesitendd ingatlanok
nem a szokdsos piaci mechanizmusok révén keriilnek a Tdrsasdg tulajdondba,
hanem a Determin Zrt. vevékijelolési joga révén. Az értékesités
jovedelmezdségét megszabja, hogy az dtvett ingatlanok milyen vételdron
keriilnek a Tdrsasdg tulajdondba. Erre nézve irdnyadénak tekinthetd, hogy a
Determin Zrt. kovetelése értékén fogja dtadni az ingatlanokat. Jdl
megvdlasztott kihelyezés/piaci érték ardnyndl és viszonylag gyors (fél éven
beliili) intézkedést feltételezve az dtadott ingatlanok dltal fedezett kovetelések
értéke nem haladja meg az ingatlanok piaci értékének 60-70%-dt, igy azok
értékesitésének ellenértéke fedezi a kovetelés osszegét.

Mindez azt jelenti, hogy a Determin-Plusz Kft. dltal kindlt ingatlanok dra
jelentdsen alacsonyabb lehet a piaci drndl, igy az értékesités - még nyomott
kereslet mellett is - megvaldsulhat. Ez a piaci versenyben elonyhoz juttathatja a
Determin-Plusz Kft-t.

Az értékesités netto drbevételének megoszldsa 2009. évben a kovetkezd volt,
ezer Ft-ban:

Ingatlanértékesités drbevétele 45.550
Ingatlan bérbeaddsi tevékenység drbevétele: 1.590
Egyéb tevékenység drbevétele: 1.170

A pénzigyi miiveletek bevétele 2009. évben 274.884 eFt volt.

A Kft jegyzett tékéje 5 millio Ft, jelenlegi tulajdonosa két belfoldi
magdnszemély.

Az éves beszdmold aldirdsdra jogosult személyek:

1. Név: Balogh Dezsé
Lakik: 2083 Solymar, Hévirdg u. 17.
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2. Név: Czinege Zoltdn
Lakik: 2013 Pomaz, Bogldrka u. 70.

A hatdlyos jogszabdlyi eldirdsok alapjdn a tdrsasdg konyvvizsgdlatra
kotelezett. A konyvvizsgdld dltal felszamitott éves dij 230.000,- Ft plusz Afa.

A vdllalkozds kialakitott szdmviteli politikdjanak révid ismertetése, az
alkalmazott értékelési eljardsok

A szamviteli politikdnk célja, hogy az alkalmazott szdmviteli rendszer alapjdn
megbizhaté és valds informdcidkat tartalmazé éves beszdmolé legyen
osszedllithaté, mely ezzel egyidejileg a vezetéi dontésekhez is haszndlhaté
informdcidt szolgaltasson.

A Kft szdamviteli politikdjdban a valddisdg, a folytonossdg, az osszemérés, a
kovetkezetesség, a l|ényegesség, a vildgossdg, a hasznosithatésdg és az
dvatossdg valésul meg.

A szamviteli politikdban rogzitett, a mérlegben szereplé eszkozokre és
forrdsokra vonatkozé értékelési eljdardsok a Szamvitelrdl szolé, 2000. évi C.
torvény szerint keriiltek meghatdrozdsra, a vdllalkozds sajdtossdgainak
figyelembevételével.

A szdmviteli elszdamolds sordn jelentdsebb osszegli hibdnak tekintjik, ha a
hiba feltdrdsdanak évében az ellendrzés, onellendrzés soran az ugyanazon évet
érintéen megdllapitott hibdk eredményt, sajat tokét moddosité értékének
egyiittes, elgjeltdl fiiggetlen osszege meghaladja az ellendrzott év
mérlegféosszegének 2 %-dt vagy az 500 millié forintot.

A Kft kettds konyvvitelt vezet, eredménykimutatdsdt osszkoltség eljardssal
hatdrozza meg, a 2000. évi C. torvény szerint a mérleg és eredménykimutatds
LA" vdltozatat késziti.

A mérleg forduldnapja 2009. december 31.

A mérlegkészités idépont ja a 2010_janudr 31.

Az éves beszdmold osszedllitdsa sordn a tervszerinti értékcsokkenés
elszdmoldsdndl a lizing, bérbeadds céljdra beszerzett ingatlanokndl az
aktivdlds idopontjatol 10 %-os leirdsi kulcsot alkalmazunk, a tdrsasdgi adé alap
szdmitdsdndl pedig 5 % - os kulcsot.

A 2001. évtél bérbeadds céljara beszerzett ingatlanokndl meghatdrozzuk a
hasznos élettartamot és az ennek végén vdrhaté maradvdnyértéket, melyet a
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nyilvantartasokban rogzitink. Az évenként elszdmolandé tervszerinti
amortizdciét a maradvdnyértékkel csokkentett brutté érték utdn, linedrisan
szdmoljuk el a haszndlatbavétel idépontjatél. A tdrsasagi adé alap
szamitdsdndl ezen eszkozoknél a torvény szerinti 5 % - os amortizdcids
kulcsot alkalmazunk, a brutté érték utan.

Egyéb tdrgyi eszkozok vonatkozdsdban a szamviteli torvény szerint egyedileg
meghatdrozzuk az eszkoz hasznos élettartamdt, a hasznos élettartam végen
varhaté maradvanyértéket, s a maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési
értéket szdmoljuk el tervszerinti értékcsokkenésként. A maradvanyértéket
nullanak  tekintjik, ha az kisebb az adott eszkoz tervszerinti
értékcsokkenésének éves osszegénél. A tdrsasdgi adé szdmitdsandl a
Tarsasdgi adé torvény 1. és 2. sz. melléklete szerinti leirdsi kulcsokat
haszndljuk azzal, hogy az 100 eFt alatti tdrgyi eszkozok és immateridlis javak
amortizdcidjat a haszndlatba vételkor egy osszegben szdmoljuk el. A sajat
haszndlatd ingatlanndl a 2. sz. melléklet normait alkalmazzuk.

A hosszi lejdratd vdsdrolt vdllalati kotvényeket a befektetett pénzigyi
eszkozok kozott mutatjuk ki bekeriilési értéken, csokkentve az elszdmolt
értékvesztéssel és novelve az értékvesztés visszairt osszegével.

A tartésan adott kolcson kozott tartjuk nyilvdn a pénzkolcsonoket, a
részletre tortént értékesités miatti, egy éven tdli esedékességi osszegeket.

A forgdeszkozok kozott kimutatott koveteléseket az értékvesztéssel
csokkentett, illetve a visszairt értékvesztéssel novelt oOsszegben
szerepeltet juk.

A koveteléseknél értékvesztést szdmolunk el, ha a mérlegkészitéskor
rendelkezésre dllé informdciok alapjdn a vdrhatéan megtériild osszeg és a
konyv szerinti érték kozotti killonbozet tartds és jelentds osszegid. Tartosnak
mindsit jik a kovetelést, ha a kanyvekbe torténd felvételétdl vagy a kovetelés
mindsitésétdl legaldbb egy év eltelik addig, amig azt vdrhatdan kiegyenlitik,
részben vagy egészben. JelentGsnek mindsitjik a kilonbozetet, ha annak
osszege meghaladja az 50 ezer forintot.

Aktiv iddbeli elhatdroldsként szerepelnek a mérlegben azok a  bevételek,
melyek csak a mérleg forduldnapja utdn esedékesek, de az elszdmoldsi
iddszakot illetik meg.

Passziv idobeli elhatdroldasként szamoljuk el azokat a bevételeket, melyek a
mérleg forduldnapja elétt befolytak, de csak a kavetkezd éveket illetik meg,
valamint azokat a koltségeket, raforditdsokat, melyek csak a mérleggel lezart
évet kovetéen jelentenek kiaddst.
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Céltartalékot képezink azokra a mdltbéli, illetve folyamatban [évd
lgyletekbdl, szerzédésekbdl szdrmazé, harmadik felekkel szembeni fizetési
kotelezettségekre, amelyek a mérlegkészités idépontjdig rendelkezésre dllo
informdcidk szerint varhatéan vagy bizonyosan felmeriilnek, de 6sszegiik vagy
esedékességiik idépont ja a mérlegkészitéskor még bizonytalan és azokra a Kft
a sziikséges fedezetet mds médon nem biztositotta.

Rendkiviili tételként kezelink minden olyan eseményt, mely a rendszeres
tevékenységgel nem dll szoros kapcsolatban, nagysdga, mértéke az el6zé
évekhez viszonyitva jelentdsen eltérd, az el6fordulds tekintetében rendkiviili,
eseti.

A Kft valés vagyoni, pénzigyi és jovedelmi helyzete

Az értékeléshez az aldbbi mutatékat haszndljuk:

 sajdt téke ardnya: (557.418/3.165.026)x100= 17,61 %

o (D/D+E+F+6)

 idegen tdke ardnya: (2.397.340/3.165.026)x100= 75,74 %

o (F/D+E+F+G)

 asajdt téke és a befektetett eszkozok ardnya:
(557.418/406.194)x100= 137,23 %
(D/A)

e atartds forrdsok és a befektetett eszkozok ardnya:
(557.418+1.749.698)/ 406.194x100= 567,98 %

((D+F/II.)/A)

e rovidtavd likviditdsi mutaté: (2.665.893/647.642)x100= 411,63 %
e (B/F.IIIL)

o likviditdsi mutaté: (2.665.893/2.397.340)x100= 111,20 %

e (B/F)

Ertékelés:
A sajat toke ardnya, ill. a t6ke szerkezete alapjdn megdllapithaté, hogy a

toke Osszetételében az idegen forrdsok a meghatdrozdéak, de
osszehasonlitva az el6z6 év adataival, nétt a sajat téke ardnya.

A befektetett eszkozoket az OTP 2016/09/19. 5,27 EUR kotvénye képezi.
Az eszkozoket elsésorban a Determin3l. kotvény kibocsdtdsdbdl szarmazé
forrds finanszirozza. A tartds forrdsok befektetett pénziigyi eszkozokben
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és egyéb értékpapirokban, valamint tovdbbértékesitési célbdl vasarolt
ingatlanokban testesiilnek meg.
A tdrsasdg tevékenységének jovedelmezdsége j6, likviditdsa megfeleld.

A Kft 2009. évi adézds elétti eredménye 5510 eFt, melyet 1.930 eFt
tdrsasdgi és kilonadé terhel, igy az adézott eredménye 3.580 eFt. A
taggyllés hatdrozata alapjan az adézott eredmény teljes egészében az
eredménytartalékba keriil.

2. A mérleghez kapcsolodo kiegészitések (az adatok eFt-ban)

a., Az immateridlis javak brutté értékének vdltozasa

Vagyoni értéki jogok
Nyitodllomdny: 94

Novekedés: 0
Csokkenés: 0
Zarddllomany: 94

Szellemi termékek
Nyitédllomany: 68

Novekedés: 0
Csokkenés: 0
Zarédllomdny: 68

b., A tdrgyi eszkozok brutté értékének vdltozdsa

Ingatlanok
Nyitédllomany:  3.800
Novekedés: 0
Csokkenés: 3.800
Zaraodllomany: 0

Gépek, berend., felszer.
Nyitddllomadny: 4.095
Novekedés: 0
Csokkenés: 0
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Zarédllomdny: 4.095
c., Az immateridlis javak értékcsokkenésének vdltozdsa

Vagyoni érékii jogok
Nyitéértek: 94
Tervszerinti, li-

nearis €.cs. nov.. 0
Terven felili é.cs. 0
Zaroértek: 94

Szellemi termékek
Nyitoértek: 68
Tervszerinti, li-

nearis €.cs. nov.: 0
Terven felili é.cs. 0
Zaroértek: 68

d., A tdrgyi eszkozok értékcsokkenésének vdltozdsa

Ingatlanok

Nyitoérték: 3.800
Tervszerinti, linedris é.cs.nov.: 0
Csokkenés: 3.800
Zdréérték: 0

Gépek, berendezések, felszerelések

Nyitoértek: 4058
Novekedés: 19

Csokkenés: 0
Zaréérték: 4076

e., A befektetett pénziigyi eszkozok kozott 406.176 eFt értékben OTP

2016/09/19. 5,27 EUR kotvényt tartunk nyilvan.

f., A kovetelések évvégi értéke 546.828 eFt. Ebbdl a vevikkel szembeni
kovetelés 12.055 eFt, melybdl 4952 eFt az értékvesztéssel csokkentett

peresitett kovetelésiink.
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Az egyéb koveteléseink osszege 534.773 eFt, melybdl 13.671 eFt a Cerinvest
Kft-vel szembeni kamatkovetelés, 4.712 eFt a Cerbona Kft-vel szembeni
kamatkovetelés, melyekkel kapcsolatban 4.596 eFt értékvesztést szamoltunk
el. 3.081 eFt iparizési adé tulfizetés, 50.310 eFt tdrsasdgi és kiilonado
tilfizetés, 378 eFt pedig illetékkovetelés, 25.228 eFt az Equilor Zrt-nél
vezetett értékpapirszamldankkal kapcsolatos pénzkovetelés, 279.605 eFt a
Creditdl Kft-vel szembeni kolcsonkovetelés, 162.176 eFt pedig a Determin
Creditor Kft-vel szembeni kolcsonkovetelés.

g., Aktiv iddbeli elhatdroldsok kozott 92.939 eFt osszegi, értékpapirokkal,
lekotott betéttel kapcsolatos idéardnyos kamatot tartunk nyilvdn.

h., A hosszl lejaratd kotelezettségiink osszege 1.749.698 eFt , melybal
354.498 eFt a Balogh Dezsé tulajdonossal szembeni tagi kolcson tartozdsunk,
1.395.200 eFt pedig a Determin31. kotvénykibocsdtdsbdl eredd tartozdsunk. A
2009. év sordn 1.705.000 eFt kotvényvisszavdltdsra keriilt sor.

A rovidlejdratid kotelezettséglink 647.642 eFt, melybdl 625.551 eFt a DEKOB
Kft felé fenndllé kélcsontartozds, 13.553 eFt szdllitéi tartozds, 81 eFt Afa és
1 eFt SZJA fizetési kotelezettség, 1.326 eFt helyiadé fizetési kotelezettég,
260 eFt ovadék cimén kapott osszeg, 4.450 eFt pedig vevotol kapott eldleg,
420 eFt pedig egyéb kotelezettség.

i.Passziv  iddbeli  elhatdroldasként  szamoltunk el 209.731 eFt
mérlegfordulénapig még esedékessé nem vdlt, de a mérlegfordulénap eldtti
idészakra vonatkozé kamatkotelezettséget a Determin3l. kotvény jegyzdivel
szemben, valamint 537 eFt koltséget (egyrészt koziizemi szdmldk, mdsrészt
egyéb koltségek) hatdroltunk el.

3. Az eredménykimutatdshoz kapcsolédo kiegészitések

Ingatlanértékesitésbsl 45.550 eFt, az ingatlan-bérbeaddsi tevékenységbdl
1590 eFt volt, mig egyéb tevékenységbdl 1.170 eFt volt a 2009. évi netté
drbevétel.

A kapott kamatok és kamatjellegl bevételek osszege 274.884 eFt, mely a
kolcsonadott pénzeszkozok utdni kamatbdl, az értékpapirok utdni kamatbol és
t6zsdei hatdridds ligyletek nyereségébdl tevidik ossze.

Egyéb bevétel cimén 2009-ben 8.360 eFt-ot szdmoltunk el, mely foglalébél és
késedelmi kamatbdl tevidik ossze meghatdrozé részben.

Az igénybe vett szolgdltatdsok értéke 26.781 eFt, melybdl 182 eFt a hirdetési
koltség, 2.268 eFt jogi koltség, a konyvviteli szolgdltatds kéltsége 806 eFt, a
konyvvizsgdlati dij 230 eFt, posta, telefon koltség 156 eFt, megbizdsi dij,
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jutalék 22.929 eFt, 75 eFt futdrkoltség, 50 eFt egyéb javitdsi koltség, 80
eFt pedig az oktatds, tovabbképzés koltsége.

Az egyéb szolgdltatdsok értéke 2.812 eFt, melybdl 1.811 eFt bankkaltség,
1.001 eFt pedig a hatdsdgi dij.

Egyéb rdforditdsok osszege 11.158 eFt, melybdl 38 eFt az iparizési add,
1.603 eFt épitményads, 2.784 eFt az ardnyositds miatt le nem vonhaté AFA,
4596 eFt az elszdmolt értékvesztés osszege, 1.727 eFt a behajthatatlan
kovetelés leirt osszege, 404 eFt birsdg, késedelmi kamat, 6 eFt pedig egyéb
raforditds.

Rendkiviili bevételt nem szdmoltunk el. Rendkiviili raforditds osszege 100 eFt
alapitvdnyi tdmogatds.

4. Tajékoztaté adatok

Kutatds, kisérleti fejlesztéshez kapcsolodo kaltségeket nem szdmoltunk el.
A tdrsasdg tevékenysége a kornyezetvédelemmel nem dll kapcsolatban, veszélyes
hulladékot nem kezeliink, kornyezetvédelmi karok nincsenek.

A tdrsasdgi addalap szdmitdsdndl az adézds elétti eredményt mddosité adéalap
noveld, csokkentd, illetve egyéb korrekcids tényezék a kovetkezdk voltak:

Az adatok ezer forintra kerekitve
Adodalapcsdokkentd tételek

7. 8. 1/d.pontban adétorvény szerint

elszdmolt értékcsokk leirds 19
7.8. 1/npontban a behajthatatlan kovetelés

leirdsakor a kordbbi években adéalap

noveld tételként elszamolt értékvesztés

0sszege 1.350
7.8. 1/x.pontban a helyi iparizési adé dsszege 38
7.8. 1/z.pontban az adomdny igazolt 6sszege 100

Addalapcsokkentd tételek dsszesen 1.507
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Adbalapnoveld tételek

8 8. 1/b. pontban a szdmviteli torvény szerint

elszamolt értékcsokk.leirds 19
8.5. 1/e. pontban a jogerds birsdg dsszege 215
8. §.1/gy. pontban az értékvesztés osszege 4596
8. §.1/h. pontban behajthatatlan kdvetelésnek nem mi-
nosulo elengedett kovetelés osszege 1.727
8. §.1/n. pontban az adomdny osszege 100
Addalapniveld tételek dsszesen 6.657

A 2009. évben a Kft-nek munkaviszonyban dllé alkalmazottai nem voltak. Az
ugyvezetok tevékenységiikért dijazdsban nem részesiiltek.

A konyvviteli szolgdltatds korébe tartozé feladatokat az Econocent Bt. (1029
Budapest, Tdltos u. 18., adészdm: 21525292-3-41) ldtja el. Ezen feladatok
irdnyitdsaért, vezetéséért felelds személy Resselyné Kalmar Julianna (1029
Budapest, Tdltos u. 18., vdllalkozdsi szakon regisztralt konyveld, regisztracios
szama 132114, telefon: 275'8295) DETERh“N‘PLUSZ

N A KFT.
(_/)f\ il .\L ',]/L f_x:i i
Budapest, 2010. aprilis 28. Czinege Zoltan
ugyvezetd



