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2008. évi éves beszamolo kiegészitd melléklete

1. Altalanos rész

A Determin-Plusz Kft. fétevékenysége TEAOR 6810, ingatlanforgalmazds.

Az ingatlanforgalmazdst egy kordbbi lizleti elképzelés alapjdn a 2000-es évek
elejéig folytatta a Tdrsasdg, majd ledllitotta tevékenységét, és kizdrélag a madr
megkotott szerzddések gondozdsdval foglalkozott. Az idékozben befolyd
bevételek legnagyobb hdnyadat a Tdrsasdg hosszu lejdratd kolcson formdjdban a
hasonlé tulajdonosi kérhoz tartozé Determin Hitelcentrum Zrt. (1034 Budapest,
Seregély u. 9.), késébb a Determin Credit Kft (1034 Budapest, Seregély u. 9.) és
a Credital Kft. (1125 Budapest, Kdtvalgyi at 23.) rendelkezésére bocsdtotta. A
Determin Zrt. a kolcsont azdta visszafizette.

A fentieknek megfelelden a bevételek donté hdnyada pillanatnyilag
kamatbevétel, amely a kdlcsonadott pénzeszkozok kamata. Ez az dllapot a tervek
szerint vdltozni fog, mivel a Tdrsasdg tulajdonosai az ingatlanforgalmazdsi
tevékenység Ujrainditdsdrdl hatdroztak. Ennek kereteit az biztositja, hogy a -
kordbban jorészt ingatlanfedezet melletti kolcsonnydjtdssal foglalkozo -
Determin Hitelcentrum Zrt. meg kivdnja tisztitani portfolidjat, amihez egy
ingatlanforgalmazé cég kozremikodése sziikséges. Ezt a szerepet tolti be a
Determin-Plusz Kft.

A tulajdonosi tervek szerint a Determin Zrt. rossz adésai dltal fedezetként
nydjtott ingatlanok a Determin-Plusz Kft. tulajdondba keriilnek, és a Tdrsasdg,
mint ingatlanforgalmazé, foglalkozik az ingatlanok értékesitésével.

A tevékenység térbeli eloszldsa:

A forgalom nagyobb hdnyada dltaldban a pécsi és soproni fidktelepeken
bonyolédik, de kiemelt perspektiva elé nézhet a budapesti iroda is. Az
izletkotési folyamat .aktiv" részét az ajdnlataddstdl a szerzédés lezdrasdig
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(beleértve a bizonylatoldst is) a telephely és a fidktelepek végzik, mig a
székhelyen folyik a konyvelés, a hatésdgokkal valé kapcsolattartds, valamint a
fidktelepeken folytatott tevékenység osszehangoldsa és ellendrzése.

A Determin-Plusz Kft. fentebb részletezett ingatlanforgalmazdsi tevékenysége
tobb ponton is eltér a megszokottdl. A Tdrsasdg dltal értékesitendd ingatlanok
nem a szokdsos piaci mechanizmusok révén keriilnek a Tdrsasdg tulajdondba,
hanem a Determin Zrt. vevikijelolési joga révén. Az értékesités
jovedelmezdségét megszabja, hogy az dtvett ingatlanok milyen vételdron
keriilnek a Tdrsasdg tulajdondba. Erre nézve irdnyadénak tekinthetd, hogy a
Determin Zrt. kovetelése értékén fogja dtadni az ingatlanokat. Jdl
megvdlasztott kihelyezés/piaci érték ardnyndl és viszonylag gyors (fél éven
beliili) intézkedést feltételezve az dtadott ingatlanok dltal fedezett kovetelések
értéke nem haladja meg az ingatlanok piaci értékének 60-70%-dt, igy azok
értékesitésének ellenértéke fedezi a kovetelés osszegét.

Mindez azt jelenti, hogy a Determin-Plusz Kft. dltal kindlt ingatlanok dra
jelentdsen alacsonyabb lehet a piaci drndl, igy az értékesités - még nyomott
kereslet mellett is - megvaldsulhat. Ez a piaci versenyben elényhdz juttathatja a
Determin-Plusz Kft-t.

Az értékesités netté drbevételének megoszldsa 2008. évben a kovetkezd volt,
ezer Ft-ban:

Ingatlanértékesités drbevétele 111.900
Ingatlan bérbeaddsi tevékenység drbevétele: 1.543
Egyéb tevékenység drbevétele: 91

A pénziigyi mlveletek bevétele 2008. évben 338.892 eFt volt.

A Kft jegyzett tdokéje 5 millié Ft, jelenlegi tulajdonosa két belfoldi
magdnszemély.

Az éves beszdmold aldirdsdra jogosult személyek:

1. Név: Balogh Dezsé
Lakik: 2083 Solymar, Hévirdg u. 17.

2. Név: Czinege Zoltdn
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Lakik: 2013 Pomadz, Bogldrka u. 70.

A hatdlyos jogszabdlyi el6irdsok alapjdn a tdrsasdg konyvvizsgdlatra
kotelezett. A konyvvizsgdld dltal felszamitott éves dij 230.000,- Ft plusz Afa.

A vdllalkozas kialakitott szamviteli politikdjanak révid ismertetése, az
alkalmazott értékelési eljardsok

A szdmviteli politikdnk célja, hogy az alkalmazott szdmviteli rendszer alapjdn
megbizhaté és valds informdcidkat tartalmazé éves beszdmolé legyen
osszedllithaté, mely ezzel egyldeJuIeg a vezet6i dontésekhez is haszndlhaté
informdcidot szolgdltasson.

A Kft szdmviteli politikdjdban a valédisdg, a folytonossdg, az osszemérés, a
kovetkezetesség, a lényegesség, a vildgossdg, a hasznosithatésdg és az
évatossdg valosul meg.

A szdmviteli politikdban rogzitett, a mérlegben szereplé eszkozokre és
forrdsokra vonatkozo értékelési eljardsok a Szdmvitelrél szélo, 2000. évi C.
torvény szerint keriiltek meghatdrozdsra, a vdllalkozds sajdtossdgainak
figyelembevételével.

A szdmviteli elszdmolds sordn jelentdsebb osszegli hibdnak tekintjiik, ha a
hiba feltdrdsdnak évében az ellenérzés, onellenérzés sordn az ugyanazon évet
érintéen megdllapitott hibdk eredményt, sajat tékét moddosité értékének
egylittes, elgjeltdl fiiggetlen osszege meghaladja az ellendrzott év
mérlegféosszegének 2 %-dt vagy az 500 millié forintot.

A Kft kettds konyvvitelt vezet, eredménykimutatdsat osszkoltség eljardssal
hatdrozza meg, a 2000. évi C. torvény szerint a mérleg és eredménykimutatds
A" vdltozatdt késziti.

A mérleg fordulonapja 2008. december 31.
A mérlegkészités iddpont ja a 2009.janudr 31.

Az éves beszdmolé 0Osszedllitdsa sordn a tervszerinti értékcsokkenés
elszdmoldsdndl a lizing, bérbeadds céljdra beszerzett ingatlanokndl az
aktivdlds idépontjatdl 10 %-os leirdsi kulcsot alkalmazunk, a tdrsasdgi adé alap
szdmitdsdndl pedig 5 % - os kulcsot.

A 2001. évtdl bérbeadds céljara beszerzett ingatlanokndl meghatdrozzuk a
hasznos élettartamot és az ennek végén vdarhaté maradvdnyértéket, melyet a
nyilvdntartdsokban rdgzitiink. Az évenként elszdmolandé tervszerinti
amortizdciét a maradvdnyértékkel csokkentett brutté érték utdn, linedrisan
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szamoljuk el a haszndlatbavétel idépontjatél. A tdrsasdgi adé alap
szdmitdsdndl ezen eszkozoknél a torvény szerinti 5 % - os amortizdcids
kulcsot alkalmazunk, a brutté érték utdn.

Egyéb tdrgyi eszkozok vonatkozdsdban a szamviteli torvény szerint egyedileg
meghatdrozzuk az eszkoz hasznos élettartamdt, a hasznos élettartam végén
varhaté maradvdnyértéket, s a maradvdnyértékkel csokkentett bekeriilési
értéket szdmoljuk el tervszerinti értékcsokkenésként. A maradvdnyértéket
nulldnak  tekintjik, ha az kisebb az adott eszkoz tervszerinti
értékcsokkenésének éves 0Osszegénél. A tdrsasdgi adé szdmitdsdndl a
Tdrsasdgi addé torvény 1. és 2. sz. melléklete szerinti leirdsi kulcsokat
haszndljuk azzal, hogy az 100 eFt alatti targyi eszkozok és immateridlis javak
amortizdciéjat a haszndlatba vételkor egy Gsszegben szdmoljuk el. A sajdt
haszndlatd ingatlanndl a 2. sz. melléklet normdit alkalmazzuk.

A hosszd lejdratli vdsdrolt vdllalati kotvényeket a befektetett pénziigyi
eszkozok kozott mutatjuk ki bekeriilési értéken, csokkentve az elszdmolt
értékvesztéssel és novelve az értékvesztés visszairt osszegével.

A tartésan adott kolcson kozott tartjuk nyilvdan a pénzkolcsonoket, a
részletre tortént értékesités miatti, egy éven tili esedékességli 6sszegeket.

A forgdeszkozok kozott kimutatott koveteléseket az értékvesztéssel
csokkentett, illetve a visszairt értékvesztéssel novelt Gsszegben
szerepeltet jik.

A koveteléseknél értékvesztést szdmolunk el, ha a mérlegkészitéskor
rendelkezésre dllé informdciok alapjdn a vdrhatéan megtériilé osszeg és a
konyv szerinti érték kozotti kiilonbozet tartds és jelentds osszegl. Tartdésnak
mindsitjik a kovetelést, ha a kanyvekbe torténd felvételétdl vagy a kovetelés
mindsitésétdl legaldbb egy év eltelik addig, amig azt vdrhatéan kiegyenlitik,
részben vagy egészben. Jelentdsnek mindsitjik a kilonbozetet, ha annak
osszege meghaladja az 50 ezer forintot.

Aktiv idébeli elhatdroldsként szerepelnek a mérlegben azok a  bevételek,
melyek csak a mérleg fordulénapja utdn esedékesek, de az elszamoldsi
idészakot illetik meg.

Passziv iddbeli elhatdroldsként szdmoljuk el azokat a bevételeket, melyek a
mérleg forduldnapja elétt befolytak, de csak a kovetkezd éveket illetik meg,
valamint azokat a koltségeket, raforditdsokat, melyek csak a mérleggel lezart
évet kovetden jelentenek kiaddst.

Céltartalékot képeziink azokra a mdltbéli, illetve folyamatban [évd
tigyletekbdl, szerzédésekbdl szarmazd, harmadik felekkel szembeni fizetési
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kotelezettségekre, amelyek a mérlegkészités iddpontjdig rendelkezésre dllé
informdcidk szerint varhatéan vagy bizonyosan felmeriilnek, de 6sszegiik vagy
esedékességiik idépont ja a mérlegkészitéskor még bizonytalan és azokra a Kft
a sziikséges fedezetet mds médon nem biztositotta.

Rendkiviili tételként kezeliink minden olyan eseményt, mely a rendszeres
tevékenységgel nem dll szoros kapcsolatban, nagysdga, mértéke az el6z6
évekhez viszonyitva jelentdsen eltérd, az eléfordulds tekintetében rendkiviili,
eseti.

A Kft valés vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzete

Az értékeléshez az aldbbi mutatdkat haszndljuk:

e sajat toke ardnya: (553.838/4.345.552)x100= 12,74 %

o (D/D+E+F+G)

o idegen tdke ardnya: (3.495.501/4.345.552)x100= 80,44 %

o (F/D+E+F+G)

e asajdt téke és a befektetett eszkazok ardnya:
(553.838/3.364.873)x100= 16,46 %
(D/A)

e atartds forrdsok és a befektetett eszkozok ardnya:
(553.838+3.482.398)/ 3.364.873x100= 119,95 %

((D+F/II.)/A)

e rovidtavd likviditdsi mutato: (961.180/13.103)x100= 7.335,58 %
e (B/F.IIL)

e likviditdsi mutato: (961.180/3.495.501)x100= 27,50 7%

e (B/F)

Ertékelés:
A sajdt téke ardnya, ill. a téke szerkezete alapjdn megdllapithatd, hogy a

téke osszetételében az idegen forrdsok a meghatdrozdéak, de
osszehasonlitva az el6z6 év adataival, nétt a sajat téke ardnya.

A befektetett eszkozoket a hosszi lejdratra kolcsonadott pénzeszkozok
és Magyar Allamkotvény képezik. Az eszkozoket elsésorban a Determin3l.
kotvény kibocsdtdsdbél szdrmazé forrds finanszirozta. A tartés forrdsok
befektetett eszkozokben testesiilnek meg.

A tdrsasdg tevékenységének jovedelmezésége jo, likviditdsa megfeleld.
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A Kft 2008. évi adézds elétti eredménye - 16.715 eFt, melyet 1.114 eFt
tdrsasdgi ado terhel, igy az adézott eredménye - 17.829 eFt.

2. A mérleghez kapcsolodo kiegészitések (az adatok eFt-ban)

a., Az immateridlis javak brutté értékének vdltozdsa

Vagyoni értéki jogok
Nyitddllomadny: 51

Novekedés: 43
Csokkenés: 0
Zarddllomany: 94

Szellemi termékek
Nyitodllomadny: 68

Novekedés: 0
Csokkenés: 0
Zarddllomany: 68

b., A tdrgyi eszkozok brutté értékének vdltozdsa

Ingatlanok
Nyitédllomany:  3.800
Novekedés: 0
Csokkenés: 0
Zdrddllomany: 3.800

Gépek, berend., felszer.

Nyitodllomany: 4.040
Novekedés: 55

Csokkenés: 0
Zaraodllomany: 4,095

c., Az immateridlis javak értékcsokkenésének vdltozdsa

Vagyoni éréki jogok
Nyitéérték: 51
Tervszerinti, li-
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nearis €.cs. nov.: 43
Terven feldli é.cs. 0
Zdaroérték: 94

Szellemi termékek
Nyitéérték: 68
Tervszerinti, li-

nearis €.cs. nov.: 0
Terven feldli é.cs. 0
Zaroérték: 68

d., A tdrgyi eszkozok értékcsokkenésének vdltozdsa

Ingatlanok

Nyitéérték: 3.800
Tervszerinti, linedris é.cs.nov.:
Csokkenés:

Zaréértek: 3.800

o ©

Gépek, berendezések, felszerelések

Nyitéérték: 3.949
Novekedés: 109
Csokkenés: 0
Zaréérték: 4,058

e., A tartésan adott kolcsonok dllomdnya 3.174.067 eFt, melybdl a Creditdl
Lizingcsoport Kft-nek nydjtott kolcson 502.290 eFt, a Determin Credit Kft-
nek nyldjtott kolcson 2.517.324 eFt, a Determin Creditor Kft-nek nydjtott
kolcson 154.453 eFt. A befektetett pénziigyi eszkozok kozott 190.769 eFt
értékben MAK 2010/C katvényt tartunk nyilvdn.

f., A kovetelések évvégi értéke 97.157 eFt. Ebbdl a vevikkel szembeni
kovetelés 7.497 eFt, melybdl 6.626 eFt az értékvesztéssel csokkentett

peresitett kovetelésiink. A 2008. évben elszdmolt értékvesztés osszege
4,040 eFt.

Az egyéb koveteléseink osszege 89.660 eFt, melybdl 13.671 eFt a Cerinvest
Kft-vel szembeni kamatkovetelés, 4.712 eFt a Cerbona Kft-vel szembeni
kamatkovetelés, 4.894 eFt ipariizési adod tilfizetés, 61.722 eFt tdrsasdgi és
kiilonadé tulfizetés, 4.659 eFt pedig szdllitoval szembeni kavetelés.
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g., Aktiv iddbeli elhatdroldsok kozott 19.499 eFt osszegl, dllamkotvénnyel
kapcsolatos idéardnyos kamatot tartunk nyilvan.

h., A hosszi lejdrati kotelezettséglink osszege 3.482.398 eFt , melybdl
382.198 eFt a Balogh Dezsé tulajdonossal szembeni tagi kolcson tartozdsunk,
3.100.200 eFt pedig a Determin31. kotvénykibocsdatdsbél eredd tartozdsunk.

A rovidlejdrati kotelezettségiink 13.103 eFt, melybdl 9.777 eFt szdllitéi
tartozds, 66 eFt Afa és SZTA fizetési kotelezettség, 260 eFt 6vadék cimén
kapott dsszeg, 3.000 eFt pedig vevitél kapott eldleg.

i.Passziv  iddbeli  elhatdroldasként  szdmoltunk el 296.213 eFt
mérlegfordulénapig még esedékessé nem vdlt, de a mérlegfordulénap eltti
idészakra vonatkozé kamatkotelezettséget a Determin3l. katvény jegyzdivel
szemben.

3. Az eredménykimutatdshoz kapcsolodo kiegészitések

Ingatlanértékesitésbdl 111.900 eFt, az ingatlan-bérbeaddsi tevékenységbdl
1543 eFt volt, mig egyéb tevékenységbdl 91 eFt volt a 2008. évi netté
drbevétel.

A kapott kamatok és kamatjellegli bevételek osszege 338.892 eFt, mely a
kolcsonadott pénzeszkozok utdni kamatbdl, az értékpapirok utdni kamatbél és
t6zsdei hatdridds lgyletek nyereségébdl tevédik ossze.

Egyéb bevétel cimén 2008-ban 427 eFt-ot szdmoltunk el, mely kilonféle
egyéb bevétel.

Az igénybe vett szolgdltatdsok értéke 29.949 eFt, melybdl 259 eFt a
hirdetési koltség, 954 eFt jogi koltség, a konyvviteli szolgdltatds koltsége
1.193 eFt, a konyvvizsgdlati dij 220 eFt, posta, telefon koltség 155 eFt,
megbizdsi dij, jutalék 27.104 eFt, 52 eFt futdrkoltség, 12 eFt pedig egyéb
javitdsi koltség.

Az egyéb szolgdltatdsok értéke 1.861 eFt, melybél 470 eFt bankksltség, 97
eFt biztositdsi dij, 1.206 eFt hatdsdgi dij, illeték, 88 eFt pedig kiilonféle
egyéb koltség.

Egyéb rdforditdsok osszege 7.374 eFt, melybdl 162 eFt az ipar(izési add, 60
eFt épitményadd, 3.104 eFt az ardnyositds miatt le nem vonhaté AFA, 4.040
eFt az elszdmolt értékvesztés osszege, 8 eFt pedig egyéb rdforditds.

Rendkiviili bevételt nem szdmoltunk el. Rendkiviili raforditds osszege 1.100
eFt alapitvanyi tdmogatds.



DETERMIN-PLUSZ Ingatlanforgalmazé és Szolgaltaté Kft

4. Tajekoztaté adatok

Kutatds, kisérleti fejlesztéshez kapcsolodé kaltségeket nem szdmoltunk el.
A tdrsasdg tevékenysége a kornyezetvédelemmel nem dll kapcsolatban, veszélyes
hulladékot nem kezeliink, kornyezetvédelmi kdrok nincsenek.

A tdrsasdgi addalap szdmitdsdndl az addzds elétti eredményt médosité adéalap
noveld, csokkentd, illetve egyéb korrekcids tényezék a kovetkezdk voltak:

Az adatok ezer forintra kerekitve

Adodalapcsokkentd tételek

7. 8. 1/d.pontban adétorvény szerint
elszamolt értékcsokk.leirds 151

Addalapcsokkentd tételek Gsszesen 151

Addalapnéveld tételek

8 §. 1/b. pontban a szdmviteli torvény szerint

elszamolt értékcsokk.leirds 151
8. §.1/gy. értékvesztés osszege 4.040
Addalapndveld tételek Gsszesen 4.191

A 2008. évben a Kft-nek munkaviszonyban dllé alkalmazottai nem voltak. Az
gyvezetdk tevékenységiikért dijazdsban nem részesiiltek.

A konyvviteli szolgdltatds korébe tartozé feladatokat az Econocent Bt. (1029
Budapest, Tdltos u. 18., adészdm: 21525292-3-41) latja el. Ezen feladatok
irdnyitdsaért, vezetéséért felelés személy Resselyné Kalmdr Julianna (1029
Budapest, Tdltos u. 18., vdllalkozdsi szakon regisztrdlt konyveld, regisztrdcios

szdma 132114, telefon: 275-8295). ... o sz
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Budapest, 2009. dprilis 27. Czinege Zoltdn
ugyvezetd



